AGTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE IQUIQUE

RESUMEN EJEGUTIVO
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INTRODUCCION

La Municipalidad de Iquique, en el uso de las facultades que le otorga la Ley Organica Constitucional de Municipalidades en su articulo 3, y lo
sefialado en los articulos 432 y 452 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (En adelante LGUC), con fecha 29 de agosto de 2017, dio inicio
al proceso de actualizacién del Plan Regulador Comunal (En adelante PRC) de Iquique, que abarca las areas urbanas y de extensidon urbana
definidas por el Plan Regulador Intercomunal Costero de la Regiéon de Tarapaca (en adelante PRICT), recientemente promulgado mediante
Resolucién N° 7 del 24 de marzo de 2022, del Gobierno Regional de Tarapaca.

Este incorpora tanto las dreas urbanas vigentes asociadas a “Ciudad de lquique” y “Playa Blanca-Bahia Chiquinata”, como las dreas de extension
urbana propuestas, correspondientes a los sectores de Plataforma Norte, Bajo Molle, Tres Islas, Lobito-Los Verdes, Aeropuerto, Chanavayita y
Patillos-Patache; abarcando una superficie aproximada de 16.006 ha, que se encuentra contenida al interior de los limites urbanos definidos para
cada uno de estos sectores y sancionados por el Concejo Municipal mediante el Acuerdo N°091/2021 “Términos en los que se procederd a elaborar
el Anteproyecto del Plan”, el que a su vez fue aprobado por el Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la llustre Municipalidad de Iquique.

El presente documento corresponde al Resumen Ejecutivo del Anteproyecto del Plan, el cual sintetiza el proceso de planificacién llevado a cabo en
la comuna y los antecedentes técnicos que respaldan las decisiones de planificacién, de conformidad con lo seiialado en el articulo 430 de la LGUCy
en el articulo 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante, OGUC), proceso que se desarrollé en distintas etapas y
en el marco de la legislacidn vigente que atafie a la planificacién urbana.

Este Resumen Ejecutivo se ha estructurado en base a cuatro (4) capitulos, que de manera secuencial sintetizan los contenidos de la memoria

explicativa:
1. Contextoy Enfoque
2. Diagndstico y Fundamentos Técnicos
3. Imagen Objetivo y Acuerdos Basicos
4. Plan Propuesto

Acompanfan al presente documento, los planos que grafican la propuesta de Anteproyecto, que sera sometida a consideraciéon en el marco del
proceso de aprobacion y consulta de Anteproyecto y Evaluacion Ambiental Estratégica.






Contexto y Enfoque






CONTEXTO Y ENFOQUE

A continuacion, se expresan las razones que justifican la actualizacion del PRC Iquique, describiendo sus fines y metas, en funcion de los cuales
se realizod el analisis urbano, fisico-ambiental y socioeconomico del sector sujeto a modificacion y su area de influencia, asi como del estado
actual del Instrumento de Planificacion Territorial vigente y la normativa intercomunal en la que se enmarca.

¢EN QUE CONSISTE ESTE PROCESO DE AGTUALIZACION?

Este proceso corresponde a la Actualizacidn del Plan Regulador Comunal de Iquique, el cual deroga el instrumento de planificacion vigente que
ha regulado el desarrollo urbano de la comuna desde 1981, orientando el desarrollo del sistema de asentamientos urbanos de la comuna de
Iquique de conformidad con las disposiciones normativas establecidas en los articulos 41 a 45 de la LGUCy 2.1.10 de la OGUC

En este contexto, el presente Plan Regulador Comunal establece un orden territorial para la comuna, considerando los nuevos limites urbanos y el
suelo destinado al crecimiento, asi como los nuevos centros o subcentros de desarrollo econémico, definiendo roles para las distintas localidades
asegurando el futuro uso y desarrollo residencial, comercial, industrial, turistico, urbano y de servicios del territorio de planificacién.

¢POR QUE ES NECESARIO ACTUALIZAR EL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE?

La necesidad de actualizar el PRC vigente de Iquique radica principalmente en su antigliedad. El Plan vigente fue aprobado mediante D.S. N°233 (V.
y U) y publicado en el Diario Oficial con fecha 25.11.1981, con diversas modificaciones hasta el afio 2011, incorporando como nuevo centro urbano
el sector de Playa Blanca-Bahia Chiquinata, sin alterar la normativa del drea urbana de Iquique.

El analisis de obsolescencia del instrumento vigente evidencid los siguientes conflictos para el desarrollo urbano en la comuna:

e Disposiciones que se apartan del ordenamiento juridico vigente, que exceden su ambito propio y por ende carecen de sustento juridico.

e Omision de regulaciones en materias relevantes para el desarrollo urbano como densidad, coeficiente de constructibilidad, clasificacién de
la red vial estructurante, emplazamiento de infraestructura en zonas industriales, entre otras; desestimando las facultades que tienen los
planes reguladores comunales para establecer hasta un total de 17 normas urbanisticas segin lo indica el Art 116 de la LGUC.

e Problemas de usos de suelo existentes, asociados tanto a homogeneidad en los usos permitidos como a incompatibilidad de usos que
propicia fricciones y/o conflictos.

e Regulacién de los tres tipos de agrupamientos de edificacidon en practicamente todas las zonas urbanas, desestimando la intencionalidad

publica de establecer una imagen urbana en la ciudad.



Cabe mencionar que el rapido crecimiento urbano de Iquique, reflejado en las cifras censales de las ultimas dos décadas, ha agotado las reservas de
suelo para crecimiento por extension al interior del limite urbano de la ciudad, haciendo evidente |la fuerte presién por actualizar las condiciones
urbanisticas del area urbana vigente y ampliar el limite urbano hacia el sector sur de la ciudad.

Este requerimiento impuso como desafio para la actualizacién del Plan Regulador Comunal, definir roles para las distintas localidades involucradas
asi como normas urbanisticas acordes con las caracteristicas propias de cada sector, considerando las restricciones al desarrollo urbano por
presencia de areas de riesgo asociadas a la presencia del farellén costero y a la inundacion tanto litoral como terrestre, asi también de la proteccion
y preservaciéon de elementos de valor cultural, patrimonial y arqueoldgico.

¢QUE TERRITORIO ABARCA ESTE PROCESO DE ACTUALIZACION?

La actualizacidon del PRC Iquique requiere abordar las dreas urbanas y de extensidn urbana definidas por el Plan Regulador Intercomunal Costero de
la Region de Tarapaca (en adelante PRICT) recientemente promulgado mediante Resolucién N° 7 del 24/03/2022 del Gobierno Regional de
Tarapaca, que incorpora tanto las areas urbanas vigentes asociadas a “Ciudad de Iquique” y “Playa Blanca-Bahia Chiquinata”, como las areas de
extension urbana propuestas correspondientes a los sectores de Plataforma Norte, Bajo Molle, Tres Islas, Lobito-Los Verdes, Aeropuerto,
Chanavayita y Patillos-Patache; abarcando una superficie aproximada de 16.006 ha contenida al interior de los limites urbanos definidos para cada
uno de estos sectores fueron sancionados por el Concejo Municipal mediante el Acuerdo N°091/2021 “Términos en los que se procederd a elaborar
el Anteproyecto del Plan”, el que a su vez fue aprobado por el Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la llustre Municipalidad de Iquique.

Los sistemas urbanos refieren a aquellos asentamientos humanos de

. . Area Sector Vocacién Superficie (ha)

la comuna de Iquique y corresponden a los sectores destinados a la
localizacisn  existente 'y futura de actividades urbanas Plataforma Norte P&tggga 554 ha
preferentemente residenciales y de equipamientos. ;stos \quique
corresponden a Iquique (trea urbana consolidada y sector Bgjo (Ciudad de Iquique y | Sistema Urbanol 3.257 ha
Molle), la Extensisn Sur (Sectores Tres Islas, Playa Blanca-Bahjd | Area Urbana lquique  S°Ctor Bajo Molle)
Chiquinata, Lobito - Los Verdes) y la localidad de Chanavayita. Extensién Sur

Sgﬁgﬂg;g;‘?&;ﬁi‘aﬂ% asistema Urbano 4.889 ha
Las plataformas logsticas refieren a las treas especializadas Lobito- Los Verdes)
destinadas a la localizacis n de actividades productivas, infraestructura Area Urbana Aeropuerto Plataforma 1.627 ha
y actividades logJsticas vinculadas a las plataformas de transporte Aeropuerto Logistica
portuario y aeroportuario, y tienen como antecedente lo se3alado en éﬁ; ;’Jg;:‘: Sector Chanavayita | Sistema Urbano 217 ha
la propuesta de planificacisn del Plan Regulador Intercomunal Costero Patillos y Patache | Sector Patillogatache P&Ef;:g‘aa 4.414 ha
de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y Huara promulgado, en la Total 15.018 ha

gue se estructuran dosterritorios priorizados para su consolidacisn.
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llustracion X1 Territorio sujeto a planificacion urbana comunal
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INGIDENCIA DEL PLAN INTERCOMUNAL

De la Planificacién Urbana Intercomunal, los objetivos y lineamientos de planificacion que tienen incidencia sobre el PRC reconocen la primacia de
la ciudad de Iquique para el desarrollo urbano territorial de la intercomuna costera mediante una Unidad Urbana Intercomunal que consolida la
cabecera urbana regional Iquique - Alto Hospicio como un nodo multifuncional, en torno al cual orbitan otros centros poblados y enclaves del
subsistema costero como es el caso de Patillos-Patache, emplazado al sur de Iquique y reconocido como una centralidad productiva e industrial. De
igual forma se delimitan centros poblados cuyo poblamiento se encuentra vinculado a la pesca artesanal, la acuicultura y el turismo (balnearios),
destacando el sector de Los Verdes y Chanavayita, asi como otros asentamientos menores correspondientes a caletas pesqueras.

Finalmente, las disposiciones normativas con incidencia en el PRC refieren a la densidad promedio establecida para la comuna de Iquique (60
hab/ha), asi también la densidad maxima en las areas urbanas de la comuna de Iquique (800 Hab/ha), para lo cual se resguarda la concordancia con
las densidades promedio y maximas propuestas para las dreas urbanas y la adecuada distribucién segun la jerarquizacién del sistema y propuesta
de estructuracién urbana. Asimismo, el PRICT define las zonas de extension urbana que integran las areas urbanas propuestas por el PRC,

correspondientes a:

e Zona de Extension Urbana 1 - ZEU-1: Entre Limite Urbano Oriente de Iquique y trazado de Ruta A-16, Sector Bajo Molle, Sector Tres Islas
e Zona de Extension Urbana 2 - ZEU-2: Sector Playa Lobito y Sector Playa Los Verdes

e Zona de Extension Urbana 3 - ZEU-3: Caleta Chanavayita

e Zona de Extension Urbana 4 - ZEU-4: Tres Islas, Bajo Molle, Playa Lobito, Los Verdes, Sector borde costero sur localidad de Chanavayita.

Asimismo, el PRICT define las zonas productivas e infraestructura de impacto intercomunal, las que se reconocen en la planificacién urbana
comunal. No obstante, las normas urbanisticas establecidas por dicho instrumento de nivel intercomunal fueron objeto de analisis durante el
desarrollo de la Imagen Objetivo del Plan, estableciendo escenarios alternativos, dirigidos a buscar una mayor compatibilidad urbana y ambiental
de los usos industriales y de infraestructura establecidos en estas dreas de desarrollo exclusivo. Las zonas de actividades productivas de impacto

intercomunal son:

e Zona Productiva Molesta - ZPM: Sector hospicio superior de la localidad de Iquique, sobre el farelléon costero norte de la ciudad de Iquique,

Sector en torno a Punta Patillos
e Zona Productiva Contaminante - ZPC: Oriente de la Ruta 1, adyacente a Patache, Sobre el farellén costero.
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AsNambiSh, las zonas de infraestructura de impacto intercomunal son:

Zonade Infraestructura EnergStica 4-E Sector Punta Patache
Zonade Infraestructura de Transporte Aeroportuario ZI-TA: Sector Aeropuerto Diego Aracena
Zonade Infraestructura de Transporte Portuario Z-TP: Sector Patillos-Patache.

S reconocieron las t reas de riesgo establecidas en el PRICT, precisando su delimitacisn a la escala de ant lisis comunal mediante el respectivo
estudio fundado de riesgos, las que corresponden a:

#reas Propensas a Avalanchas, Rodados o Aluviones ARR-1: Largo del Farellsn Costero

#reas de Resgo Natural por Pendiente ARR-2: Relieve de la alta Cordillera de La Costa

#reas de Remocisn y Escurrimiento Torrencial ARR-3: Principales quebradas de la comuna

#reas Inundables o Potencialmente Inundables por efecto de Maremoto ARR-4.2: Extensisn total del borde costero de la comuna
#reas de Resgo Asociadas a Fallas Geols gicas Activas ARR-6: Pampa sobre el farellsn costero.

De acuerdo a estipulado en el art)dulo 2.1.18 OGUC se reconocieron las t reas protegidas por el ordenamiento jur]dico vigente, localizadas dentro
de los Idhites urbanos, estableciendo condiciones urban)sticas compatibles con la proteccisn oficialmente establecida. Las #reas de Proteccisn de
Recursos de Valor Natural APVN: Autodestinaciones de Bienes Nacionales Alto Patache y Ro Loa, y Santuario de la Naturaleza Cerro Dragsn; y las
#reas de Proteccisn de Recursos de Valor Patrimonial Qultural, corresponden a Monumentos Histsricos (MH) y la Zona T)@ica (ZT) de Baquedano
en ciudad de lquique.

S incorporaron last reas verdes de nivel intercomunal establecidas en el PRICT, contenidas en last reas urbanas propuestas por el plan, precisando
su delimitacisn a la escala de ant lisis comunal. Las #reas Verdes Intercomunales AVI corresponden al Farellsn Costero Iquique-Alto Hospicio, #rea
Verde de extensisn Patillos ¢ Patache SQur (Zona de Amortiguacisn), y #rea verde de extensisn Patillos ¢ Patache Norte (Zona de amortiguacisn).
Por gltimo, se reconocieron las vjds estructurantes del nivel de planificacisn intercomunal (expresas y troncales) contenidas en las t reas urbanas
propuestas por el plan.
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¢0OMO SE ESTA REALIZANDO ESTA MODIFICACION?

La actualizacién del PRC Iquique considera un proceso de estudio y formulacidn que abarca un total de 6 etapas y que se articula en tres
procedimientos fundamentales:

a) Procedimiento Tecnico Normativo

Este procedimiento consiste en un conjunto de tareas necesarias para el desarrollo de diversos estudios territoriales que contienen los
fundamentos de las normas urbanisticas que se definiran en cada zona urbana de la comuna.

En él se comprenden diversos estudios como Capacidad Vial, Factibilidad Sanitaria, Calculo de densidades comunales, Equipamiento Comunal,
Riesgos y Proteccién Ambiental, Informe Ambiental, coberturas cartograficas (SIG) y planimetria, entre otros.

b)  Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)

El procedimiento de EAE verifica la incorporacién de consideraciones ambientales y de desarrollo sustentable orientando el proceso de disefo del
Plan.

Asi, el criterio de desarrollo sustentable para la comuna de Iquique establece una densificacion acorde a las vocaciones urbanas, fijando un limite
de altura maxima y una adecuada dotacidn de espacios publicos, servicios y equipamientos. Este criterio permite definir alternativas coherentes con
los objetivos ambientales y de planificacion comunal, la coordinacidn técnica con otros Organismos de la Administracion del Estado (Ministerios,
Gobierno Regional, etc.), la verificacidn de instancias de participacién ciudadana y el sustento técnico del proceso de planificacion.

c) Procedimiento de Participacion Giudadana

Este procedimiento tiene como principal objetivo incluir a la ciudadania en la construccién del plan. La participacién ciudadana es fundamental,
puesto que contribuye a focalizar el diagndstico técnico en el desarrollo del plan, sobre todo en temas de relevancia estratégica para la comuna.

En cada una de las etapas del Plan se realizan distintas instancias de participacion y consultas publicas que permiten integrar la visién de vecinos y
vecinas de la comuna; que orientan y sopesan las determinaciones que se toman en el proceso de actualizacién del instrumento.
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